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Afstöðumynd

A.

Byggingarlýsing:

Almenn atriði

Heimilisfang: Virkisás 25, 221 Hafnarfjörður
Landeignarnúmer: L234403

B.  Notkun 

Húsið er í notkunarflokki 3. Húsið er einbýlishús á tveimur hæðum með innbyggðri 
bílgeymslu á neðri hæð. Byggt er ofan götu og verður húsið því hálfniðurgrafið á 
neðri hæð. Megin rými eru á efri hæð hússins. Í stofunni verður arinn. 

C. Fjöldi hæða og heildarstærð

1. hæð 115,8 m2 315,5 m3

2. hæð 125,3 m2 448,6 m3

Samtals 241,1 m2 764,1 m3

D. Lóð

Heildarstærð lóðarinnar er 606,4 m 2. Þrjú bílastæði eru innan lóðar og gert er ráð 
fyrir rafhleðslu fyrir stæði fyrir utan bílgeymslu.
Nýtingarhlutfall á lóð er samtals 0,42.

E. Almenn lýsing á burðarþoli

Undirstöður eru vel þjappaðar á frostfrírri fyllingu. Undirstöður, botnplata, útveggir, 
stoðveggir, svalir, milliplata og burðarveggir innanhúss eru staðsteyptir. Allir veggir 
við jarðveg eru að a.m.k. 200mm.
Stigi innanhúss er staðsteyptur.
Þakvirki er einhalla létt timburþak. 

F. Frágangur ytri klæðningar

Þak verður með bræddum tjörudúk, dökkum á lit. 
Útveggir verða klæddir að mestu álbáruklæðningu, ljósri að lit. En einnig 
timburklæðningu að hluta við aðalinngang og bílgeymslu.
Útveggir við jarðveg verða þéttir með asfaltdúk, takkadúk og einangrun.
Gluggar verksmiðjuframleiddir ál-timbur gluggar af viðurkenndum framleiðanda. Gler 
er tvöfalt k-einangrunargler og öryggisgler þar sem á við. 
Gler skal vera samkvæmt grein 12.4.3 í Byggingarreglugerð og viðeigandi RB-blaði 
(31).121.1  „Val glergerða fyrir íbúðarhús “. Sama á við um gler í útihurðum.
Útihurðir eru verksmiðjuframleiddar ál-timbur hurðir af viðurkenndum framleiðanda. 
Gler er tvöfalt k-einangrunargler og öryggisgler þar sem á við. 
Bílgeymsluhurð er léttbyggð úr samlokupanel og er rafstýrð.
Allir gluggar eru svartir og útihurðar einnig. Áfellur við glugga og útihurðir fylgja lit 
útveggjarins.

G. Handrið

Handrið verða úr gleri/áli/stáli. Handrið stiga verður a.m.k. 900mm að hæð og 
handrið við stigapalla a.m.k. 1100mm að hæð. Handrið svala skulu vera minnst 
1100mm að hæð. Allar hæðir eru mældar frá frágengnu yfirborði. Almennur 
frágangur handriða verður skv. gildandi reglugerðum og stöðlum. Opið bil í eða við 
handrið skal hvergi vera meira en 89mm skv. Byggingarreglugerð og leiðbeiningum 
HMS. Gler í handriði skal vera samkvæmt grein 12.4.3 í Byggingarreglugerð og 
viðeigandi RB-blaði (31).121.1  „Val glergerða fyrir íbúðarhús “. 

H. Einangrun og U-gildi

Heildarleiðnitap allra byggingarhluta verður innan marka Byggingarreglugerðar. 
Hámarks U-gildi byggingarhluta verður í samræmi við töflu í gr. 13.3 í 
Byggingarreglugerð. Sökklar eru einangraðir að utan með 75mm EPS og takkadúk.

Þak - 220mm steinull 0,19 W/m2C
Útveggir - 100mm steinull 0,36 W/m2C
Útveggir v. jarðveg - 100mm EPS 0,40 W/m2C
Botnplata - 100mm EPS 0,26 W/m2C
Gluggar 1,60 W/m2C
Hurðir 2,00 W/m2C
Vegið meðaltal útveggja 0,65 W/m2C

Reiknað heildartap og heildarorkuþörf
Varmatapsrammi skv. reglugerð: 11.396 W
Reiknað varmatap: 9.453 W
Varmatap á fermetra: 2,33 W/m2K
Heildarleiðnitap húss er um 17% undir leyfilegu hámarki.

I. Gerð innveggja og innihurða

Léttir innveggir eru úr blikkgrindarefni, þykkt og gerð gifs/klæðninga fer eftir kröfum 
hvers rýmis. 
Innihurðir eru plastlagðar/timbur. Gæta skal að hurð uppfylli sömu bruna- og 
hljóðkröfu og veggur. 
Loft í alrými á 2. hæð og í herbergi á 2. hæð verða klædd með niðurteknum loftdúk 
fyrir aukna hljóðvist.

J. Kerfisloft og uppbyggð gólf

Á ekki við.

K. Lagnaleiðir, upphitun og loftræsting

Reglugerð, staðlar og leiðbeiningar fyrir lagnakerfi:
Hitakerfi eru hönnuð skv. ÍST EN 12831, ÍST EN 12828, (ÍST66)
Neysluvatnskerfi eru hönnuð skv. IST 67, DS 439
Frárennsliskerfi eru hönnuð skv. IST 68, DS 432
Snjóbræðslukerfi skv. Rb blaði nr. 075 og 076
Gildandi Byggingarreglugerð. 

Inntök 
Inntök eru í bílgeymslu.

Hitakerfi
Hitakerfi hússins verður með gólfhita (PEX-rör). Stýring gólfhita er gerð með 
hitanemum og mótorlokum sem staðsettir eru við deilikistur.

Neysluvatnslagnir 
Heitt neysluvatn verður upphitað kalt vatn með framrásarhita að hámarki 65°C, hitað 
með hitaveituvatni í varmaskipti. Stofn- og dreifilagnir fyrir neysluvatn verða rör í rör 
kerfi. Lagnir einangrast á hefðbundin hátt. 

Fráveitu- og ofanvatnslagnir  
Frárennslislagnir í jörðu verða plastlagnir sér styrktar á umferðarsvæði. 
Frárennslisstofnar innanhúss verða hefðbundnar PP lagnir. Niðurföll verða sett í öll 
votrými í samræmi við teikningar aðalhönnuðar.
Regnvatnslagnir frá þakniðurföllum eru PEH plastlagnir.
Ofanvatn frá þaki, lóð fyrir ofan hús, bílastæðum og gangstéttum verður leitt beint í 
ofanvatnsrás/regnbeð og þaðan í fráveitukerfi bæjarins. Affall frá heitum potti skal 
leitt beint í fráveitukerfi.

Loftræsting 
Öll byggingin er loftræst með vélrænni loftræsingu skv. EN 16798 og 
Byggingarreglugerð. Einnig verða gluggar með opnanlegum fögum í rýmum.
Loftræsikerfin verða með varmaendurvinnslu með 70% nýtni eða hærri. Miðað er við 
að uppfylla hitaskilgreiningu í rýmum samkv. „Flokk B “ (Category B) í töflu A.5 í IST 
EN ISO 7730 eða 24,5 +/- 1,5°C í kælifasa (á sumrin) og 22,0 +/-2,0°C í hitafasa (á 
vetrum). 
Loftmagn er miðað við Flokk II í EN 16798. Viðmiðun CO2 er samkvæmt 
Byggingarreglugerð eða að magn CO2 fari ekki yfir 800 ppm að jafnaði og ekki yfir 
1000 ppm í skemmri tíma.
Brunavarnir í loftræstikerfinu verða í samræmi við DS 428-4.

Snjóbræðsla
Stígar við aðkomu hússins og bílastæði verða snjóbrædd. Lagnir snjóbræðslu verða 
úr PPR lögnum.

Raflagnir
Raflagnir eru hefðbundnar og er aðaltafla staðsett í bílgeymslu. 

Veðurfarslegar forsendur
Skipulagssvæðið er sólríkt en tiltölulega opið fyrir veðrum. Ríkjandi vindáttir eru
suðaustan- og austanáttir, sem jafnframt eru meginúrkomuáttir. Norðaustanáttir eru
ríkjandi á björtum dögum.
Viðmiðunar útihitastig að sumri: +18 °C, og að vetri: -15 °C.
Viðmiðunar útihitastig vegna frostvarnar í loftræstikerfinu er -15 °C.

L. Brunavarnir og flóttaleiðir

Notkunarflokkar og notkunarskilmálar
Byggingin er í notkunarflokki 3 skv. 9.1.3. gr. í Byggingarreglugerð. 

Brunahólfun 
Byggingin skiptist í tvö brunahólf. Bílgeymslan er aðskilið hólf frá restinni af húsinu.
Brunahólfandi veggir/hæðarskil eru aðskilin með a.m.k. EI60 veggjum/plötu og 
EI230-CSm hurðum. 

Brunaþéttingar
Lagnagöt og önnur göt á milli brunahólfa eru þétt með sérstökum þéttiefnum á 
viðurkenndan hátt. Þéttiefni sem notuð eru til verksins skulu vera notuð í samræmi 
við leiðbeiningar framleiðanda eða seljanda efnanna og vera viðurkennd af 
Húsnæðis- og mannvirkjastofnun.

Loftræsikerfi 
Loftræsikerfi skulu uppfylla kröfur skv. 9.6.14 gr. í Byggingarreglugerð, ÍST EN 
13501-3 og vera hönnuð skv. DS 428. Þannig skal gengið frá loftræsikerfum að þau 
rýri ekki brunahólfun byggingarinnar og stuðli ekki að reykútbreiðslu bruna. Allt efni í 
loftrásum skal vera óbrennanlegt. Nánari lýsing og útfærsla á loftræsikerfum verður 
að finna á sérteikningum lagnahönnuða af kerfinu. 

Burðarvirki
Aðal burðarvirki byggingarinnar skal almennt uppfylla a.m.k. R60 brunakröfu. 
Veggir og hæðarskil milli íbúðar og bílgeymslu skulu uppfylla REI60 brunakröfu. 
Svalir framan við bílgeymslu skulu uppfylla sömu kröfu og þau hæðarskil sem þær 
liggja í REI60.

Klæðningar
Klæðningar eru skv. ÍST EN 13501. Slökkvilið nær einnig til þaks og hefur því tök á 
að slökkva eld á þaki. Veðurkápa utan á útveggjum og öll efni tengd henni skulu vera 
A2-s1,d0. Þakklæðningar eiga að vera í flokki T og uppfylla flokkunina B  roof (t2). 
Vegg- og loftklæðningar innanhúss skulu vera í flokki 1, K210 B-s1,d0. Almennt skal 
gólfefni vera í flokki Dfl-s1. Frágangur uppfyllir grein 9.6.10 í Byggingarreglugerð. 

Flóttaleiðir
Húsinu er skipt upp í tvö brunahólf þar sem bílgeymsla er aðskilin frá íbúðarhluta 
hússins. Flóttaleiðir eru í gegnum hurðir á húsinu og björgunarop (600x1100mm) í 
svefnherbergjum á jarðhæð, þar sem hæð frá gólfi að björgunaropi má ekki vera 
meiri en 1,2m. 
Frá öllum rýmum þar sem er gert ráð fyrir að fólk dvelji eru a.m.k. tvær óháðar 
flóttaleiðir. Fjarlægð í næsta útgang/brunahólf, mælt samkvæmt aðferðum 
Byggingarreglugerðar eru alltaf styttri en 25m. 

Handslökkvibúnaður
Handslökkvitæki verða sett upp í húsinu. Slökkvitækin skulu sett upp í samráði við 
Brunavarnir Hafnarfjarðar og vera skv. leiðbeiningum 165.BR1 og ÍST EN 3.

Reyklosun
Reyklosun hússins er í gegnum dyr og opnanlega glugga.

M. Hljóðvistarkröfur
Hönnun hússins miðast að því að kröfur til hljóðvistar skilgreindar í flokki C í 
staðlinum ÍST 45 séu uppfylltar, eins og kveðið er á um í Byggingarreglugerð nr. 
112/2012.

N. Öryggiskerfi
Á ekki við.

O. Tæknibúnaður
Á ekki við.

P. Aðgengi og algild hönnun
Húsið er ekki með megin rými á inngangshæð og því er ekki gerð krafa um algilda 
hönnun. En tekið er tillit til algildrar hönnunar að því leiti sem við á og miðað að því 
að húsnæðið geti uppfyllt aðrar kröfur algildrar hönnunar á inngangshæð með 
minniháttar breytingum.

Q. Frágangur lóðar
Lóð umhverfis húsið er graslögð. Bílastæði eru hellulögð með gegndræpu yfirborði, 
niðurföll eru staðsett þar sem snjóbræðsla verður. Timburverönd er í bakgarði með 
heitum potti, girt af með girðingu í samráði við nærliggjandi lóðir.

R. Meðhöndlun sorps
Almenn meðhöndlun sorps fer fram innan byggingarinnar eftir þörfum. Sorpgerði 
verður staðsett á lóð með almenna flokkun fyrir: matarleifar, blandaðann úrgang, 
plast og pappír skv. Hafnarfjarðarbæ.

S. Sértækar aðgerðir
Í alrými á 2. hæð hússins er opið eldstæði. Eldstæðið er hlaðið og milliplata og 
bakhlið með a.m.k. A-EI60 brunaþol, klætt eldþolnum flísum. Í eldstæðinu er 
öskugryfja felld inn í milliplötu.
Reykháfur með sótlúgu er upp af eldstæðinu. Reykháfur skal vera úr a.m.k. 30mm 
einangruðu ryðfríu efni. Einangrun skal vera tvöföld 50mm steinull. Reykháfur skal 
hannaður til að tryggt sé nægjanlegt aðstreymi fersklofts vegna bruna. Á gólfi 
umhverfis eldstæði verða steinflísar.
Eldstæði og reykháfur skulu uppfylla 9.6.5. gr. og 9.6.6. gr. í Byggingarreglugerð og 
viðeigandi kröfur um eldvarnir.

N
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